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PREFEITURA MUNICIPAL DE PINHEIRO
ESTADO DO MARANHAO

DECRETO 013 DE 09 DE MARGO DE 2022.

DISPOE SOBRE A INSTITUIGAO DA COMISSAO
DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA DO
MUNICIPIO DE PINHEIRO-MA E REGULAMENTA
o PROCESSO  ADMINISTRATIVO DE
REGULARIZAGAO FUNDIARIA NO AMBITO DO
MUNICIPIO PINHEIRO-MA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PINHEIRO, ESTADO DO MARANHAO, JOAO
LUCIANO SILVA SOARES, no uso das atribuigdes legais que lhe confere a Lei

Orgénica do Municipio.

CONSIDERANDO a necessidade de instituir no municipio de Pinheiro-MA normas e
procedimentos aplicaveis aos processos de regularizacdo fundiaria, abrangendo
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagao dos
nicleos urbanos informais ao. ordenamento. territorial urbano e a titulagdo de seus
ocupantes, nos termos da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017;

CONSIDERANDO que no Municipio de ' Pinheiro-MA existem areas aptas a
regularizagéo fundiaria mediante os procedimentos estabelecidos pela Lei 13.465,
de 11 de julho de 2017;

CONSIDERANDO que constituem objetivos da REURB: identificar os nucleos
urbanos informais, organiza-los e assegurar a prestacdo de servigos publicos aos
seus ocupantes, de modo a melhorar a qualidade de vida; promover a integracao
social e a geracao de empregos e renda;

CONSIDERANDO a necessidade de disciplinar a aplicacdo da Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017, que em seu texto preceitua que devera ser
regulamentada por ato do Poder Executivo Municipal;

DECRETA:
CAPITULO |

DA COMISSAO DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA URBANA
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Art. 1° Fica instituida a Comissdo de Regularizagao Fundiaria do municipio de
Pinheiro-MA, sob a sigla CRF/ Pinheiro-MA, com o objetivo de promover a
tramitagcao, fiscalizar, analisar e aprovar os procedimentos de Regularizacao
Fundidria no ambito do municipio de Pinheiro-MA, conforme Lei Federal n°
13.465/2017 e demais legislacao vigente;

Art. 2° A Comissdo de Regularizagdo Fundidria, sera constituida pelos seguintes

membros:

|.  Presidente, a quem compete dirigir todos os trabalhos da comissao,
consoante o art. 3° deste Decreto:
Il.  Coordenador Geral, a quem compete executar os trabalhos da comissao;
Ill.  Assessoria Juridica, a quem compete prestar assessoria e consultoria juridica
quanto as questdes envolvidas nos procedimentos de regularizagao;
IV. Agente fiscal, a quem compete realizar as vistorias in loco dos imdveis para

emissao dos laudos de constatacao;

Paragrafo unico dada a natureza temporaria dos servicos da Comissao de
Regularizacdo Fundiaria, sua duragao sera de prazo determinado até conclusao dos
trabalhos de Regularizagédo Fundiaria Urbana no &mbito do municipio Pinheiro-MA; e
seus membros serdo de livre nomeagdo e exoneragdo do Poder Executivo

Municipal, por meio de decreto;
Art.3° S3o atribuicoes da Comisséo de Regularizagdo Fundiéria:

a. Implementar o programa de Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb) no
municipio em consonancia com a Lei Federal 13.465/2017 e demais
legislagoes que tratam da matéria;

b. Promover assisténcia aos futuros beneficiarios do programa para

esclarecimento e facilitagédo na preparacio da documentagéo necessaria para

a Regularizagao Fundiaria;

Promover a revisao e atualizagéo cadastral dos iméveis objeto da Reurb;

Recepcionar os requerimentos de Reurb;

Classificar, se for o caso, as modalidades de Reurb;

Compor, os processos administrativos de Reurb;

Processar, analisar e sanear 0s processos administrativos de Reurb; »Z
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h. Processar, analisar, sanear e aprovar os projetos de Reurb;

i. Emitir Certidao e/ou Células de Regularizagao Fundiaria — “CRF”;

j.  Emitir Titulo de Legitimagao Fundiaria — “TLF";

k. Submeter ap6s aprovados pela CMRF, os Projetos, as CRF e os Titulos (TLF)
para parecer juridico, homologagéao e assinatura do Chefe do Poder Executivo
Municipal;

I Encaminhar ao Cartério de Registro de Iméveis, os Projetos, as CRFs e os
Titulos, para seus subsequentes registros formais;

Paragrafo Unico: Os conflitos envolvendo os processos de regularizagéo fundiaria,
independentemente da fase em que se encontram, poderdo ser mediados através
da Comissao de Regularizacdo Fundiaria, que servird como Camara de Prevencao e
Resolugdo Administrativa de Conflitos referida na Lei Federal n® 13.465/2017.

Art. 4° A CRF/Pinheiro — MA sera assistida, no que for necessario, pelos seguintes
6rgaos da administragao publica da Pinheiro — MA:

|. Procuradoria-Geral do Municipio (PGM);

[I. Secretaria Municipal de Infraestrutura e Obras;
[ll.  Secretaria Municipal do Meio Ambiente;
V. Secretaria Municipal de Urbanismo e Habitagao

CAPITULO Il
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DA REURB

Art. 5°. Ficam estabelecidas no ambito do Municipio de Pinheiro — MA, normas
complementares, critérios e procedimentos administrativos para a aplicacdo das
normas gerais aplicaveis a regularizacdo fundiaria, previstas na Lei Federal n°
13.465/2017, a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas a incorporagéo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial

urbano e a titulagao de seus ocupantes.
Secaoll
Do Requerimento para a Regularizagao Fundiaria ==

Art. 6°. Os pedidos de instauracéo de regularizacao fundiaria — Reurb de iniciativa
particular deverao ser protocolados junto a Prefeitura de Pinheiro — MA, através de
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requerimento formal ao setor de protocolo geral, que remeterd o pedido para
apreciacao da Comissao de Regularizagdo Fundidria, que verificando a viabilidade

para a regularizacao fundiaria proposta, providenciard a abertura do processo
administrativo proprio.

§ 1°. O requerimento mencionado no caput deste artigo devera estar acompanhado
da seguinte documentagéo, apresentado em via fisica e/ou formato digital:

|. Coépia atualizada da matricula imobilidria onde o ndcleo urbano informal

encontra-se inserido, expedida por Cartério de Registro de Imdveis
competente;

Planta do perimetro do nucleo urbano informal, com demonstracdo das

matriculas imobiliarias incidentes, suas medidas perimetrais e indicagdo dos
confrontantes;

lll. Levantamento planialtimétrico e  cadastral do ndcleo informal,

georreferenciado, subscrito por profissional competente, acompanhado de
Anotacdo de Responsabilidade  Técnica (ART)

ou Registro de
Responsabilidade  Técnica (RRT),

demonstrando  as unidades,
construgoes, o sistema viario, as areas publicas, os aciden

indicagdo da infraestrutura existente

as
tes geograficos, a
“in loco” e os demais elementos
caracterizadores do nicleo informal a Ser regularizado;
Estudo preliminar das desconformidades e da situa

¢ao juridica, urbanistica e
ambiental;

ato, inclusive instruido com o requerimento e documentos Previstos no art. 6°, §10
deste Decreto.
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Art. 8°. O Municipio tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias a contar da data
do protocolo, para analisar o pedido de regularizagao fundiaria, classificar e fixar
uma das modalidades de Reurb e decidir pelo deferimento ou indeferimento da

instauracao da Reurb.

§ 1°. Na hipoétese de indeferimento do pedido de instauracao da Reurb, o0 mesmo
sera motivado, devendo a Comisséo de Regularizagdo Fundiaria indicar as medidas
a serem adotadas com vistas a reformulacéo do requerimento ou para realizagao de

novo pedido.

§ 2°. Sendo deferido o pedido de instauracdo da Reurb, sera exigido do requerente,
a complementagdo da documentagdo para dar prosseguimento ao processo,

conforme disposto neste Decreto.

§ 3°. O Municipio dara publicidade da decisdo de que trata o caput do presente

artigo.

Art. 9°. A regularizacdo fundidria podera ser instaurada também de oficio pelo

Municipio de Pinheiro — MA, sendo publicada sua decisao.

Art. 10 Fica autorizado a qualquer legitimado para requerer a Reurb, individual ou
coletivamente, diretamente,; e havendo até a possibilidade de contratar empresas
especializadas e/ou profissionais liberais devidamente habilitados em seus
conselhos, que desenvolvam e realizem o processo de regularizacao fundiaria das
areas para o qual foram contratados.

Secao Il
Das Modalidades de Regularizagiao Fundiaria

Art.11 Nos termos da Lei Federal n® 13.465/2017, a Reurb é compreendida em duas
modalidades, a regularizagdo fundiaria de interesse social e a regularizacao

fundiaria de interesse especifico, sendo adotadas as seguintes defini¢oes:

|l Reurb de Interesse Social (REURB-S): regularizagéo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados por 90% (noventa por cento) de
populacao de baixa renda, cujo limite de renda bruta familiar ndo exceda a 02
(dois) salarios minimos nacionais.
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ll.  Reurb de Interesse Especifico (REURB-E): regularizacao fundiaria aplicavel
aos nucleos urbanos informais ocupados por populagéo nao qualificada como
de “baixa renda”, ou seja, cujo limite de renda bruta familiar ultrapasse o limite

previsto no inciso | do presente artigo.

§ 1° A classificagdo da modalidade de regularizacdo fundiaria sera feita pela
Comissdo de Regularizagdo Fundiaria do Municipio, quando da andlise e

processamento do requerimento de Reurb.

§ 2°. Considera-se entidade familiar, para os fins deste Decreto, toda comunhé&o de
vida instituida com a finalidade de convivéncia familiar e que se mantém pela

contribuicdo dos membros residentes no imével.

§ 3°. Entende-se por renda bruta familiar, a soma dos rendimentos brutos auferidos
mensalmente pela totalidade dos membros da entidade familiar, excluindo-se os
rendimentos concedidos por programas oficiais de transferéncia de renda e
beneficios assistenciais.

Art. 12 Independentemente da modalidade de Reurb, para a sua classificacdo, além
do requerimento e documentos listados no art.6°, deste Decreto, sera exigida a
apresentacao dos seguintes documentos dos beneficiarios do imdvel objeto da

regularizacao fundiaria:

I.  RG e CPF;
[I.  Comprovante do estado civil,
[ll.  Comprovante de residéncia;
IV.  Comprovante da aquisicdo da posse do imével;
V. Comprovante de renda dos membros da entidade familiar.

§ 1°. A comprovacgao do estado civil podera ser aceita quando expressa na cédula

de identidade ou demais documentos com validade nacional.

§ 2°. A comprovagao da uniao estavel sera aceita através de declaracao expressa
do casal,;

§ 3°. A comprovagcado de residéncia e de posse podera ser feita por meio da
apresentacao de contratos de compra e venda, recibos, carnés de IPTU, contas
emitidas por empresas prestadoras de servigos publicos, declaragdes emitidas por K
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instituicao de ensino ou unidade de salde, entre outros documentos.

§ 4°. A renda podera ser comprovada através da coépia da folha de pagamento,
comprovante de recebimento de aposentadoria ou pensao, registro em carteira de
trabalho ou contrato de trabalho, declaragédo de imposto de renda, ou, ainda, por
meio de Declaragao de Rendimentos, na hipétese de algum membro da familia nao

possuir vinculo empregaticio formal, ser autbnomo ou nao possuir renda alguma.

Art. 13- No mesmo nucleo urbano informal, poderao existir as duas modalidades de
Reurb, conforme prevé o art. 5°, § 4° do Decreto Federal n°® 9.310, de 15 de marco
de 2018, que se aplicara subsidiariamente aos procedimentos de regularizagao

fundiaria no ambito do municipio de Pinheiro — MA;

Art. 14- Na Reurb-E, a regularizagdo fundiaria seré realizada e custeada

integralmente por seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados.

Secao lll
Da aprovacdao da REURB

Art. 15 - O procedimento administrativo da Reurb no Municipio Pinheiro — MA sera
regido obedecendo as fases estabelecidas pela Lei Federal n°® 13.465/2017, assim

definidas:
I.  Requerimento dos legitimados ou decisdo de oficio pela administracao publica

para a instauragao da Reurb;

Il.  Processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo
para manifestagéo dos titulares de direitos reais sobre o imovel e dos
confrontantes;

ll.  Elaboracao do projeto de regularizagao fundiaria;

V. Saneamento do processo administrativo;
V. Decisao da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara

publicidade;
VI. Expedicao da CRF pelo Municipio; e,
VIl.  Registro da CRF e do projeto de regularizagéo fundiaria aprovado perante o

oficial do cartério de registro de iméveis em que se situe a unidade imobiliaria

com destinagéao urbana regularizada.
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Art. 16- Deferido o requerimento inicial e instaurada a Reurb, para o processamento,
aprovacao e expedicao da Certiddo de Regularizagao Fundiaria, deverao ser
apresentados pelo requerente os demais projetos, plantas, estudos, memoriais e
outros que poderao ser indicados pela Comissao de Regularizagdo Fundiaria, os

quais passarao a integrar o processo de regularizacdo fundiaria em andamento.

Art. 17- Recebida toda a documentagdo mencionada no artigo anterior, os projetos
urbanistico e ambiental serdo remetidos para andlise e aprovacdo prévia pelos
orgaos municipais competentes.

Paragrafo Gnico — Caso os projetos apresentados nao sejam aprovados, o

requerente sera cientificado para proceder com as adequagdes necessarias, no que
couber.

Art. 18- Aprovados os projetos urbanistico e ambiental pelos 6rgaos competentes da
Administragdo Publica de Pinheiro — MA, municipio, caberd a Comissdo de
Regularizacdo Fundiéria a analise da regularidade do projeto, das notificagoes e a
concordancia final com projeto de regularizagao fundiaria proposto.

§ 1°. A concordéncia mencionada no caput do artigo sera feita através de parecer
fundamentado e conclusivo, assinado pelo presidente e assessoria juridica que
compbéem a Comisséo de Regularizagdo Fundiaria, recomendando a autoridade
competente, no caso, o prefeito do municipio, a aprovagao ou nao do projeto de
regularizagado fundidria proposto e a respectiva expedicdo da Certidao de
Regularizagéo Fundiéria.

§ 2°. A decisao da autoridade competente sera feita mediante ato formal, do qual se
daréa publicidade.

Art. 19. Os nucleos urbanos informais que porventura estiverem localizados total ou
parcialmente em areas de preservacdo permanente, area de unidade de
conservacao de uso sustentdvel ou de protecdo de mananciais ou, ainda, com
alguma restricao ambiental, poderao ser regularizados desde que estudo técnico
demonstre a melhoria das condigdes ambientais em relacao a situagao atual.

Art. 20 Existindo no nucleo urbano informal objeto de Reurb, unidades

desocupadas, ndo comercializadas e terrenos livres que ndo possuam beneficiario
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definido, tais areas deverao preferencialmente ser destinadas no projeto de
regularizagao fundiaria como &reas publicas, para uso comunitario, areas verdes e
outros usos de interesse do Municipio e da comunidade beneficiada, sem prejuizo

da aplicagcao subsidiaria do art. 52, caput e paragrafos do Decreto Federal n® 9.310,
de 15 de marco de 2018.

Art. 21 A regularizacdo fundiaria de nudcleos urbanos informais constituidos por
unidades imobiliarias de usos nao residéncias, podera ser feita por meio da Reurb-E.

Paragrafo unico — Consideram-se unidades imobilidrias nao residenciais, para os
fins deste Decreto, os iméveis utilizados para o desenvolvimento de atividades

comerciais, industriais, mistas, religiosas, prestacdo de servigcos, dentre outras que
atendam aos objetivos da Reurb.

Secao IV
Da Certidao de Regularizagao Fundiaria — CRF

Art. 22 A Certidao de Regularizagao Fundiaria — CRF - é o documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da Reurb, que acompanhara o projeto de
regularizacéo fundiaria aprovado e contera, no minimo, as seguintes informacoes:
[. O nome do nucleo urbano regularizado;
Il.  Alocalizagdo do nucleo urbano regularizado;
Ill. A modalidade da Reurb;
IV. A indicacdo numérica de cada unidade regularizada, quando possivel;
V. No caso da legitimagao fundiaria e da legitimagao de posse, a listagem dos
ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, com a devida qualificacao
destes e dos direitos reais que Ihe foram conferidos.

Art. 23 A Certidao de Regularizacao Fundiaria — CRF sera assinada pela autoridade
municipal competente, sendo o requerente comunicado para fazer a retirada da

mesma a fim de dar encaminhamento aos atos de registro perante o Cartério de
Registro de Iméveis.

Paragrafo Unico. O requerente da Reurb devera seguir o rito estabelecido pela Lei
Federal n°® 13.465/2017, para efetuar o registro do parcelamento proveniente da
regularizacao fundiaria.
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Art. 24 Fica dispensado da apresentagdo do projeto de regularizagdo fundiaria
aprovado, nos casos de Reurb em que a Certidao de Regularizagao Fundiaria — CRF
- for expedida apenas para promover a titulacao final dos beneficiarios de nucleos
urbanos informais ja regularizados e registrados junto ao Cartério de Registro de
Imoveis.

Art. 25 Em caso de falecimento de um dos conjuges ou de pessoa convivente em
uniao estavel, beneficiarios da Reurb, a Certidao de Regularizagdo Fundiaria sera
expedida apenas em nome do coénjuge ou companheiro vilvo, com anuéncia dos
eventuais herdeiros na ordem de sucesséo, desde que atendidas as condigoes de
legitimado.

Art. 26 Fica autorizada a expedigdo da CRF no nome de apenas um dos
beneficiarios da Reurb, caso o mesmo tenha separado, divorciado ou dissolvido
unido estavel durante o processo de regularizacao fundiaria e desde que o imével
possuido nao tenha sido arrolado na partilha, ou, ainda, ndo tenha sido realizada a
mesma, sendo aceito, neste caso, declaracao de desisténcia por parte do outro
cobnjuge ou companheiro.

Art. 27 Na aquisicAo da posse advinda dos pais e exercida no momento da
expedicdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiéria por um ou mais filhos, sera
necessaria a anuéncia dos demais filhos para que a CRF seja expedida em favor
daqueles que atualmente estdo na posse do imével objeto da regularizagdo

fundiaria.

Art. 28 As unidades nao edificadas, mas que ja tenham sido comercializadas a
qualquer titulo, terao as Certiddes de Regularizacao Fundiaria emitidas em nome
dos adquirentes.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS
Secao |

Da Reurb em Areas Publicas e Privadas

Art. 29 O Municipio de Pinheiro — MA, promovera a regularizagao fundiaria nas
areas publicas de sua propriedade, cabendo ao Poder Publico Municipal, nos casos
de Reurb-S, o desenvolvimento e custeio de todo o processo de regularizagao /4
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fundiaria e implantagao da infraestrutura essencial.

§ 1°. O Municipio podera atuar na regularizagao fundiaria de areas privadas, mas tao
somente em nucleos urbanos informais de interesse social — Reurb-S, havendo
expressa anuéncia do titular ou de seu representante legal, utilizando os critérios

previstos neste Decreto.

§ 2°. O critério para atuagdo do Municipio nos requerimentos de Reurb protocolados
por particulares e classificados como Reurb-S, que necessitem do suporte técnico do
Municipio para elaboragdo, execucéo e aprovagao da Reurb, obedecerdo a ordem
de recebimento do pedido, considerando-se a data do protocolo.

§ 3°. Fica facultado aos requerentes beneficiarios de Reurb-S e de Reurb-E,
residentes em areas publicas ou privadas, promoverem as suas proprias expensas,
os projetos e demais documentos e estudos necessarios a aprovacéao da Reurb, na
hipétese de ndo aguardarem a demanda de trabalho e atendimento por parte do
Municipio, através de empresas especializadas e/ou profissionais liberais
devidamente habilitados em seus conselhos, que desenvolvam e realizem o
processo de regularizagao fundiaria das areas para o qual foram contratados.

Secaolll

Da Reurb em Areas Rurais

Art. 30 Poderao ser regularizados os nucleos urbanos informais localizados em area
rural, desde que a ocupacgao ja esteja consolidada, e que estejam presentes usos e
caracteristicas urbanas no local.

Paragrafo unico —Consideram-se nucleos urbanos informais consolidados em area

rural, agueles que possuirem no minimo os seguintes requisitos:

|.  Sistema viario implantado;
Il.  Ocupacao com predominancia de casas e usos ou atividades consideradas
urbanas;
lll.  Existéncia de pelo menos dois dos seguintes equipamentos de infraestrutura
essencial instalados:
a. Drenagem de aguas pluviais urbanas;
b. Esgotamento sanitario coletivo ou individual;
c. Abastecimento de agua potavel;
d
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e. Limpeza urbana, coleta e manejo de residuos solidos.

Art. 31 A area de intervengao para regularizagao fundiaria em areas rurais devera
ser delimitada especificamente nos limites da ocupacéo e podera ser submetida a
manifestacao do Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma Agraria (INCRA) ou
pelo Instituto de Colonizagao e Terras do Maranhao (ITERMA)

CAPITULO Il
DISPOSICOES FINAIS

Art. 32 Os comércios, servigos, industrias, templos religiosos e demais usos nao
residenciais existentes em areas com projeto de Reurb em andamento, para
regularizacao de sua atividade, deverao observar a legislacao tributaria, urbanistica,
sanitaria, seguranca e estabilidade das edificagoes, além de outras normas que
regem a atividade ou o uso pretendido, ficando sujeitas também a licenciamento ou

autorizagao dos 6rgdos competentes em quaisquer esferas da federacédo, apos a
conclusao do processo de Reurb.

Art. 33 Os casos omissos no presente Decreto serdo resolvidos pela Comissao de
Regularizacao Fundiaria, observadas as disposicoes da Lei Federal n. 13.465/17,
aplicacéo subsidiaria do Decreto Federal n. 9.310/18.

Art. 34 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.
Art. 35 Revogam-se as disposigoes em contrario.

Registre-se,

Publique-se,

Cumpra-se.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE PINHEIRO, ESTADO DO MARANHAO,
NO DIA 09 DO MES DE MARGO DE 2022.

s/-__\__?_
JOA‘(LUCIAN

O SILVA SOARES ALESSANDR TA MONTENEGRO
Secretario/Municipal de Governo

Prefeito Municipal de Pinheiro - MA
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